UMOWA Nr TT/../2018
zawarta w dniu ..........ccecveeeneen. w Katowicach pomiedzy:

Spoldzielnia Mieszkaniowa im. I.J. Paderewskiego z siedzibg w Katowicach
ul. Paderewskiego 65, zarejestrowang przez Sad Rejonowy Katowice-Wschod w Katowicach
Wydziat VIII Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS 0000188727, REGON
271017559, NIP: 634-019-65-48

reprezentowang przez:

zwanym dalej ,,Wykonawca”

§1

1. Stosownie do wynikOw przetargu nieograniczonego z dnia ............. Zamawiajacy
zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania roboty budowlane polegajace na remoncie
komunikacji wewngtrznej w budynku mieszkalnym przy ul. Sowinskiego 9, 11
w Katowicach zgodnie z projektem wnetrz opracowanym przez mgr inz. arch. Barbarg
Wyszynska oraz ofertag Wykonawcy.

2. Wykonawca o$wiadcza, ze posiada wiedz¢ oraz odpowiednie zasoby, a nadto
doswiadczenie niezbgdne dla wykonania niniejszej umowy.

§2
1. Termin rozpoczecia wykonania przedmiotu umowy ustala si¢ na dzien ............... I.
2. Termin zakonczenia wykonania przedmiotu umowy ustala si¢ na dzien 10.08.2018 r.

3. Terminy rozpoczgcia 1 zakonczenia prac w poszczegdlnych klatkach okresla
harmonogram rzeczowy stanowigcy zatacznik nr 4 do niniejszej umowy.

§3

1. Zamawiajacy zobowigzuje si¢ dostarczy¢ projekt remontu wnetrz w 1 egz. najpdzniej
do......o.oeeis

Zamawiajacy przekaze Wykonawcy plac budowy w terminiedo ................. .

3. Strony postanawiaja, ze z czynnosci przekazania placu budowy bedzie spisany protokot.

N

§4

1. Zamawiajacy przyjmuje na siebie obowigzek wskazania miejsca, w ktorym Wykonawca
zorganizuje na wlasny koszt i wlasnym staraniem zaplecze budowy.



N =

Zamawiajacy przyjmuje na siebie obowigzek zapewnienia Wykonawcy: zrédta poboru
wody i energii elektrycznej.

Wykonawca ponosit bedzie koszty zuzycia energii elektrycznej i wody w okresie
realizacji przedmiotu umowy i dla potrzeb z nig zwigzanych.

Wykonawca zamontuje na wilasny koszt wodomierz w miejscu wskazanym przez
Zamawiajacego. Koszt zuzycia wody naliczany bedzie na podstawie wskazan
wodomierza, koszt zuzycia energii elektrycznej naliczany bedzie miesi¢gcznie w formie
ryczattu.

Obcigzenie kosztami, o ktérych mowa w ust. 3 nastapi na koniec kazdego miesiaca,
w ktorym wykonywane byly roboty.

Strony postanawiaja, ze z czynnosci, o ktorych mowa w ust. 5 zostanie sporzadzony
protokot stanowiacy podstawe do wystawienia faktury przez Zamawiajacego z terminem
ptatnosci do 14 dni, liczac od daty dorgczenia prawidlowo wystawionej faktury VAT.

§5

Zamawiajacy powotuje inspektora nadzoru w osobie ...................

Wykonawca ustanawia kierownika budowy (robot) w osobie .....................

Kazda zmiana Kierownika budowy (robdt) wyznaczonego na potrzeby niniejszej umowy
przez Wykonawce, moze by¢ dokonywana wylacznie w formie aneksu, podpisanego
przez obie Strony, pod rygorem niewaznosci.

§ 6

Wykonawca, bierze na siebie pelng odpowiedzialno$¢ za wlasciwe wykonanie robot,
zapewnienie warunkow bezpieczefistwa 1 higieny pracy oraz metody organizacyjno-
techniczne stosowane na budowie, w szczegolnosci: nadzoér nad warunkami pracy,
przeprowadzenie odpowiednich szkoleh BHP i wyposazenie pracownikéw w odpowiedni
sprzet ochrony osobiste;.

Wykonanie robo6t objetych niniejsza umowa nastapi zgodnie z zasadami wiedzy
technicznej, obowigzujacymi przepisami techniczno-budowlanymi, BHP
| przeciwpozarowymi ze szczegdlnym zachowaniem ostroznosci.

Wykonawca zobowigzany jest do zabezpieczenia nadzoru ze strony uzytkownikow
istniejacych sieci w trakcie wykonywania robdt oraz do pokrycia kosztoéw z tym
zwigzanych.

Wykonawca o$wiadcza, ze w zwiazku z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza jest
ubezpieczony z tytutu odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej: Polisanr ........................ WYStAWIONA PIZEZ. ... eeeneeeeenianeaieaneannnn,
okres ubezpieczenia od dnia: .............. do dnia ................... , a kopie polisy wraz
z oryginatem do wgladu przedstawia Zamawiajacemu wraz z chwilg zawarcia niniejszej
umowy.

W przypadku uplywu terminu waznos$ci polisy w trakcie realizacji niniejszej umowy,
Wykonawca zobowigzuje si¢ do przedlozenia Zamawiajgcemu aktualnej polisy
ubezpieczeniowej od odpowiedzialnosci cywilnej na dalszy okres trwania umowy.
W przypadku nie przedtozenia polisy, Zamawiajacy bedzie uprawniony do odstgpienia od
umowy bez wyznaczania dodatkowego terminu, tj. ze skutkiem natychmiastowym.

W okresie obowigzywania niniejszej umowy Wykonawca zobowigzuje si¢ utrzymywac
ubezpieczenie z tytulu odpowiedzialnosci cywilnej do kwoty nie nizszej
MZeeiiiiiiiiiannn, zk.
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Wykonawca ponosi pelng odpowiedzialnos¢ za ewentualne skutki zaniedban w trakcie
realizacji niniejszej umowy, a W szczeg6lnosci odpowiedzialno§¢ za dziatania lub
zaniedbania powstale w zwigzku z powierzonymi mu czynno$ciami i obowigzkami,
w tym takze przed organami $cigania 1 pracownikami Inspektoratu Nadzoru
Budowlanego.

Po zakonczeniu robot objetych odbiorem czgsciowym Wykonawca zobowigzany jest
do usunigcia wszelkich urzadzen i1 tymczasowego zaplecza poza teren prowadzonych prac
oraz pozostawienia catego terenu prac uporzadkowanego i nadajacego si¢ do uzytku.

Po wykonaniu catosci rob6t Wykonawca zobowigzany jest uporzadkowac teren budowy
I przekaza¢ go w stanie niepogorszonym Zamawiajacemu w terminie odbioru koncowego
robot.

Podczas realizacji robdt, Wykonawca begdzie utrzymywal teren w stanie wolnym
od przeszkod komunikacyjnych.

Wykonawca ponosi odpowiedzialno$§¢ cywilng za dziatania lub zaniechania wlasne lub
osoby dziatajagcej w jego imieniu i zobowigzany jest do naprawy lub wyrdwnania szkdd
mieszkancom lub innym osobom w zwigzku z wykonaniem przedmiotu umowy.
Wykonawca o$wiadcza, ze wszystkie osoby realizujace roboty na podstawie niniejszej
umowy posiadaja odpowiednie kwalifikacje, szkolenia 1 uprawnienia wymagane
przepisami prawa (w szczego6lnosci przepisami BHP), posiadaja aktualne badania
lekarskie oraz beda wyposazone w niezbedng odziez ochronng i sprzgt ochrony osobistej.

§7

Materiaty niezbedne do realizacji robot dostarcza Wykonawca. Materialty powinny
odpowiada¢ co do jakosci wymogom wyrobow dopuszczonych do obrotu i stosowania
w budownictwie okreslonym w art. 10 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane
1 w ustawie z 16 kwietnia 2004 roku o wyrobach budowlanych 1 powinny by¢
oznakowane symbolem CE lub B.

Na zadanie Zamawiajacego Wykonawca dostarcza dokumenty potwierdzajace posiadanie
odpowiednich certyfikatow wymienionych w ust. 1.

§8

Strony ustalaja, ze wynagrodzenie za roboty wykonane na podstawie niniejszej umowy
okreslone w § 1 wynosi tacznie: .................. zt (stownie: ...l ) netto (bez
podatku VAT).

Przy czym wynagrodzenie za wykonanie robot dla poszczegolnych klatek schodowych
WYynNosi:

- ul. Sowinskiego 9 - ................... netto (bez podatku VAT)

- ul. Sowinskiego 11-................... netto (bez podatku VAT)

Ewentualne roboty dodatkowe w wysoko$ci do 10% wartosci umowy wykonywane beda
w oparciu o dodatkowe zlecenia i rozliczane na podstawie kosztoryséw powykonawczych
opracowanych w oparciu 0 KNR-y wyd. przez Ministerstwo Gospodarki Przestrzennej
I Budownictwa i o ponizsze dane wyjsciowe do kosztorysowania ujete w ofercie
Wykonawcy. Kosztorys powykonawczy bedzie sprawdzony i zaakceptowany przez
inspektora nadzoru, ustalonego w § 5:

- Stawkar-g S
- Zysk - ... %
- Koszty posrednie - %

- Koszty zakupu - .. %
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- Stawka r-g z narzutami - .z

Materiaty niezbedne do wykonania prac dostarczal bedzie Wykonawca i rozliczal je
w kosztorysie powykonawczym wedlug faktur zakupu (na zadanie Zamawiajacego
Wykonawca dostarcza faktury zakupu materiatow) lub w oparciu o ceny nie wyzsze niz
srednie zawarte w informatorze Sekocenbud za poprzedzajacy dany kwartat 2018 r.

Ceng pracy sprzetu rozliczang w kosztorysie powykonawczym nalezy przyjmowac
wg informatora Sekocenbud za poprzedzajacy dany kwartat 2018 r. (cena jednostkowa
w ztotych nie wyzsza niz $rednia).

Zamawiajgcy wyraza zgode na rozliczanie fakturami czeSciowymi robot wykonanych
i odebranych protokolem odbioru czeSciowego, ktdry zostanie podpisany przez obie
Strony umowy.

Przedmiotem odbioru czesciowego beda catkowicie zrealizowane 1 odebrane roboty dla
jednej klatki schodowej.

Inspektor nadzoru dokonuje odbioru robot w terminie trzech dni od daty zgloszenia
gotowosci odbioru robdt przez Wykonawce.

Z czynno$ci odbioru sporzadza si¢ protokdt zawierajacy wszelkie ustalenia dokonane
w toku odbioru, jak réwniez terminy wyznaczone na usunig¢cie stwierdzonych przy
odbiorze wad.

Jezeli w toku czynnosci odbioru zostang stwierdzone wady, to Zamawiajagcemu
przystuguje prawo odstapienia od odbioru do czasu usuni¢cia wad.

Podpisany przez obie Strony umowy protokét odbioru robdt wraz z dokumentacja
okreslong w § 7, stanowi podstawe wystawienia przez Wykonawce faktury VAT.

W przypadku wystapienia robot dodatkowych, o ktorych mowa w ust. 2 niniejszego
paragrafu, ustala si¢ 14 dni na sprawdzenie i1 zatwierdzenie kosztorysu powykonawczego,
liczac od daty jego przedtozenia

Zamawiajacy wyznacza ostateczny pogwarancyjny odbior robot po uptywie okreslonego
w § 13 wust. 1 umowy terminu gwarancji. Z odbioru pogwarancyjnego zostanie
sporzadzony protokot.

Po protokolarnym potwierdzeniu usuni¢cia wad stwierdzonych przy ostatecznym
pogwarancyjnym odbiorze robot rozpoczynaja swoj bieg terminy na zwrot (zwolnienie)
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

§9

Naleznos¢ za wykonane roboty ptatna begdzie w terminie 21 dni, liczac od daty
doreczenia Zamawiajagcemu prawidlowo wystawionej faktury VAT wraz z zatacznikami
okreslonymi w § 8 ust. 10 umowy z zastrzezeniem ust. 3.

Faktury beda ptatne przelewem na rachunek bankowy Wykonawcy wskazany
na dostarczonej prawidtowo fakturze VAT.

Strony zgodnie ustalaja, ze opdznienie w zaplacie faktury VAT do 30 dni od daty jej
dorgczenia nie spowoduje naliczenia odsetek za zwloke.

Za dzien dokonania platnosci uwaza si¢ dzien, w ktorym nastgpi obcigzenie rachunku
bankowego Zamawiajacego.

Zamawiajacy o$wiadcza, ze jest platnikiem podatku VAT NIP 634-019-65-48 i jest
uprawniony do otrzymywania faktur VAT.

Wykonawca oswiadcza, ze jest ptatnikiem podatku VAT NIP ..................... 1 jest
uprawniony do wystawiania faktur VAT zgodnie z klasyfikacja ustug.



§ 10

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy, ktére wniesie Wykonawca, ustala si¢

W wysoko$ci  ......eeeeann. zt netto (stownie: ................ ) stanowigcej 10%
wynagrodzenia netto okreslonego w § 8 ust 1.
Zabezpieczenie wniesione zostalo W ... *

pienigdzu,

poreczeniach oraz gwarancjach bankowych,
gwarancjach ubezpieczeniowych,

* Wykonawca wybierze forme zabezpieczenia.

3.

1.

2.

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy, Wykonawca zobowigzuje si¢ przedtozyc
Zamawiajacemu najpdzniej w chwili zawarcia przedmiotowej umowy, pod warunkiem
zawieszajgcym wobec niej.

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy zostanie zwrécone Wykonawcy w terminie
30 dni po dokonaniu ostatecznego pogwarancyjnego odbioru robot, o ktorym mowa
w § 8 ust. 13 umowy, z zastrzezeniem prawa Zamawiajagcego do pokrycia
z zabezpieczenia kosztow usuni¢cia ewentualnych szkdéd 1 naliczonych przez
Zamawiajacego kar umownych.

§11

Wykonawca nie moze bez zgody Zamawiajacego wyrazonej na piSmie podzlecié
wykonania robot osobom trzecim.

Wierzytelnos¢ Wykonawcy wynikajgca z niniejszej umowy, nie moze by¢ przedmiotem
cesji, bez uprzedniej, pisemnej zgody Zamawiajacego.

§12

Wykonawca zobowigzuje si¢ niezwlocznie zawiadomi¢ Zamawiajacego o wykonaniu
robot zanikowych lub ulegajacych zakryciu, pod rygorem nie uznania ich w rozliczeniu
wynagrodzenia, a Zamawiajacy, zobowigzuje si¢ w terminie do 2 dni roboczych od dnia
zawiadomienia do sprawdzenia zgodnosci tych robdt z umowa i ich odbioru. Po tym
terminie Wykonawca moze kontynuowac roboty.

Wykonawca zobowigzuje si¢ takze do informowania Zamawiajagcego o koniecznos$ci
wykonania rob6t dodatkowych i zamiennych w terminie do 3 dni, liczac od daty
stwierdzenia konieczno$ci ich wykonania. Zamawiajacy ma prawo do zweryfikowania
konieczno$ci tych robot.

Wykonawca nie moze zada¢ podwyzszenia wynagrodzenia, jezeli wykona roboty
dodatkowe lub zamienne z pominigciem warunkéw okreslonych powyze;.

§13

Wykonawca udziela Zamawiajgcemu gwarancji na wykonane roboty, bedace

przedmiotem niniejszej umowy, na okres ...... miesi¢cy, liczac od daty bezusterkowego

odbioru koncowego robot.

Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ z tytutu gwarancji za:

1) wady fizyczne zmniejszajagce warto$¢ uzytkowa, techniczng i efektywng wykonania
robot,

2) usuwanie tych wad ujawnionych w okresie gwarancji.
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Wykonawca zobowigzuje si¢ usuna¢ nieodplatnie zgloszone w czasie trwania gwarancji
wady w terminie nie dluzszym niz 14 dni, liczac od dnia zgloszenia przez Zamawiajacego
tychze wad na pismie, z uwzglednieniem warunkow atmosferycznych umozliwiajacych
wykonanie robot.

W przypadku nie usunigcia wad w oznaczonym powyzej terminie, Zamawiajagcemu
przystuguje prawo zlecenia ich usuni¢cia osobie trzeciej na koszt Wykonawcy, o czym
Zamawiajacy powiadomi Wykonawce, co najmniej na siedem dni przed udzieleniem
takiego zlecenia. Koszt usuni¢cia wad potragcony zostanie w pierwszej kolejnosci
z zabezpieczenia, o ktorym mowa w § 10 lub z wynagrodzenia naleznego Wykonawcy,
a w przypadku wyczerpania warto$ci zabezpieczenia, kosztem tym zostanie obcigzony
Wykonawca.

§14

Zamawiajacemu przystuguje prawo :

1) odstgpienia w calosci lub w czgéci od umowy w przypadkach zaistnienia istotnych
okolicznosci, ktore spowoduja, ze wykonanie niniejszej umowy nie bedzie lezato
W interesie Zamawiajacego, a ktorych nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia
umowy,

2) odstgpienia w cato$ci lub czeSci od umowy w przypadku nie przystgpienia
Wykonawcy do wykonania umowy, stwierdzenia nienalezytego jej wykonania lub
wadliwos$ci robot, w tym nieterminowosci jej wykonania.

W sytuacji, o ktérej mowa w ust. 1 Zamawiajacy moze odstgpi¢ od umowy w terminie

15 dni od dnia powzigcia wiadomosci o powyzszych okoliczno$ciach.

W sytuacji, o ktérej mowa w ust. 1 Wykonawcy przystugiwa¢ bedzie jedynie
wynagrodzenie nalezne z tytutu wykonania czg¢$ci umowy.

Odstagpienie od umowy powinno nastapi¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
W przypadku odstagpienia od umowy, o ktéorym mowa w ust. 1 Wykonawcy
nie przyshuguja kary umowne, o ktorych mowa w § 16 ust. 1 umowy.

§ 15

W przypadku odstgpienia od umowy Wykonawce oraz Zamawiajacego obcigzajg nastgpujace
obowiazki:

1.

1) w terminic 3 dni od daty odstgpienia od umowy Wykonawca przy udziale
Zamawiajacego sporzadzi szczegotowy protokot inwentaryzacji robot w toku wedtug
stanu na dzien odstgpienia,

2) wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie okreslonym
na koszt tej strony, ktora spowodowata odstgpienie od umowy,

3) wykonawca zglosi do odbioru Zamawiajagcemu przerwane roboty jezeli odstgpienie
od umowy nastgpito z przyczyn niezaleznych od Wykonawcy,

4) wykonawca w terminie 3 dni usunie z placu budowy zbedne materiaty i urzadzenia
1 doprowadzi¢ teren do stanu pierwotnego.

§ 16

Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy kare umowng za odstgpienie od umowy z przyczyn
niezaleznych od Wykonawcy w wysokosci 10% od niezrealizowanej warto$ci robot
w ramach kwoty ustalonego w § 8 ust. 1 umowy wynagrodzenia netto, z zastrzezeniem
§ 14 ust. 5 umowy.



2. Wykonawca zaptaci Zamawiajacemu kar¢ umowng z tytutu odstgpienia od umowy
z przyczyn zaleznych od Wykonawcy w wysokosci 10% catosci wynagrodzenia
umownego netto okreslonego w § 8 ust. 1 umowy.

3. Wykonawca zaptaci Zamawiajagcemu kar¢ umowng za nieterminowe wykonanie
przedmiotu umowy w wysokosci 0,5% catosci wynagrodzenia netto okreslonego w § 8
ust. 1 dla danej klatki za kazdy dzien opdznienia.

4. Wykonawca zaptaci Zamawiajagcemu kar¢ umowng za opdznienia w usuwaniu wad
stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie gwarancji w wysokosci 0,5% catosci
wynagrodzenia netto okreslonego w § 8 ust. 1 za kazdy dzien opdznienia poczynajac
od terminu wyznaczonego na usuni¢cie wad.

5. Strony zastrzegaja sobie prawo do dochodzenia odszkodowania uzupekniajacego,
do wysoko$ci rzeczywiscie poniesionej szkody, niezaleznie od kar umownych
wymienionych w ust. 1-4 niniejszego paragrafu.

6. Platnosci z tytutu kar umownych, beda rozliczane w drodze potracenia wierzytelnosci,
w trybie art. 498 k.c.

7. Wykonawca zobowigzuje si¢ do naprawy lub pokrycia szkod , ktére moga zaistnie¢ przy
bezposrednim prowadzeniu robdt przez dzialanie lub zaniechanie wlasne badz osob
dzialajacych w jego imieniu, innym osobom.

§17

Niniejsza umowa nie moze ulec zmianie, a takze nie moga by¢ wprowadzone do niej nowe
postanowienia niekorzystne dla Zamawiajacego, jezeli ich uwzglednienie powodowatoby
zmiang treSci oferty chyba, Zze konieczno$¢ wprowadzenia takich zmian wyniknie
z okolicznosci, ktorych nie mozna byto przewidzie¢ w dniu podpisania niniejszej umowy.

§18

1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowg stosuje si¢ przepisy Kodeksu

Cywilnego.

Niniejsza umowa wchodzi w zycie z dniem jej podpisania.

3. Spory wynikle na tle realizacji niniejszej umowy, rozstrzygane beda przez sad whasciwy
ze wzgledu na siedzib¢ Zamawiajacego.

4. Dane osobowe (nazwisko imig, adres uzytkownika lokalu) udostgpnione Wykonawcy
moga by¢ wykorzystane wylacznie w celu wykonania zlecenia przedmiotu umowy.
Wykonawca jest zobowigzany przed rozpoczeciem przetwarzania danych podja¢ srodki
zabezpieczajace zbior danych, o ktorych mowa jest w art. 36-39 ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych ( tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. Nr 922),
zwanymi dalej ,,ustawa” oraz spelni¢ wymagania okreslone w przepisach, o ktorych
mowa w art. 39 a ustawy. W zakresie przestrzegania tych przepisow, Wykonawca ponosi
odpowiedzialnos¢ jak administrator danych.

5. W toku prowadzonych robot, Wykonawca zobowigzany jest do przestrzegania ciszy
nocnej, a takze zwyczajowo przyjetych norm.

6. Niniejsza umowa oraz jej zataczniki i aneksy stanowig tajemnice handlowa, wobec czego
Strony postanawiajg, ze nie moga by¢ one udostgpniane osobom niewymienionym
w umowie, za wyjatkiem przypadkow wynikajacych wprost z przepiséw rangi ustawowe;j
oraz Statutu ,,Spotdzielni Mieszkaniowej im. I.J. Paderewskiego”.

7. Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, w tym dwa dla
Zamawiajacego i jeden dla Wykonawcy, bez jakichkolwiek skreslen i poprawek.

N



Zalaczniki do umowy:

1. Projekt - Remont komunikacji wewngtrznej w budynku mieszkalnym przy
ul. Sowinskiego 9 w Katowicach.
2. Projekt - Remont komunikacji wewnetrznej w budynku mieszkalnym przy

ul. Sowinskiego 11 w Katowicach.
3. Specyfikacja Warunkéw Zamowienia.
4. Harmonogram rzeczowy.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA



